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基于 ＶＲ 技术的样板间展示系统的设计与实现
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（江苏电子信息职业学院 建筑装饰与艺术设计学院， 江苏 淮安 ２２３００３）

摘　 要： 为了满足房地产企业线上销售和广大用户线上看房需求，本文利用 Ｕｎｉｔｙ３Ｄ、３ＤＭＡＸ 等技术，开发一套基于 ＶＲ 技术的

样板间展示系统，实现样板间三维场景展示、三维场景漫游、个性化定制等功能。 用户利用头戴式显示设备 ＨＴＣ Ｖｉｖｅ 可以查看

卧室、客厅、厨房等三维场景，利用手柄可以在不同场景之间漫游切换，还可以根据自身需求进行背景墙等场景的个性化定制。
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０　 引　 言

２０２０ 年，一场突如其来的新冠疫情对世界经济

的发展造成了极大的影响，许多经济领域出现严重

下滑趋势，而唯独电子商务数字经济新业态显示出

了强大的韧性。 房地产企业为了提升自身的竞争

力，不失时机地借助电子商务平台，将营销创新转向

“线上营销”。 通过线上营销平台，利用 ＶＲ 引导用

户看房、体验沉浸式样板房［１］，从而大大提高用户

对商品房的认可度和认购比率。 本文正是在这种背

景下，利用 Ｕｎｉｔｙ３Ｄ、３ＤＭＡＸ 等技术，开发一套基于

ＶＲ 技术的样板间展示系统，便于消费者身临房屋

虚拟现场，自由地观察室内空间的布局和家居的展

示效果，做出最后的选择。

１　 系统总体架构设计

开发一个好的系统一般需要分析、设计、开发、
实施、维护 ５ 个步骤。 本文从房地产行业房屋销售

现状和问题入手，分析系统开发的可行性、功能需求

和非功能需求；对样板间三维展示系统的设计制定

详细的方案；按照设计要求完成系统的开发和检测；

确保系统的安全使用，并在使用过程中收集反馈信

息，为系统的优化提供支持。 由此可以看出，设计是

开发系统的关键步骤，而系统架构的设计是所有设

计的前提。 本文在前期系统基本需求分析基础上，
按照数据层、业务层和用户层 ３ 个层面构建系统架

构，如图 １ 所示。
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图 １　 样板间虚拟三维展示系统总体架构

Ｆｉｇ． １　 Ｏｖｅｒａｌｌ ａｒｃｈｉｔｅｃｔｕｒｅ ｏｆ ｖｉｒｔｕａｌ ３Ｄ ｄｉｓｐｌａｙ ｓｙｓｔｅｍ ｉｎ ｓａｍｐｌｅ
ｒｏｏｍ



　 　 在三层体系架构设计中，数据层主要包含利用

建模工具创建的场景模型和实物模型数据；业务层

主要是用来实现系统的各种功能包，如：三维场景

包、漫游包、个性化定制包等；用户层是用户直接操

作的界面接口，用来实现样板间信息的查看与交互。

２　 系统功能设计

（１）三维场景展示功能设计。 虚拟样板间在展

示现场场景时，要从整体上设计不同场景模块之间

的位置，能实时加载虚拟场景，并渲染，利用 Ｕｎｉｔｙ３Ｄ
引擎中内置的强大的渲染引擎，生成 ＬＯＤ 层次性强

的渲染画面，得到场景对象的优化显示效果。
（２）三维场景漫游功能设计。 三维场景漫游模

块是本系统的核心模块，可以给用户强烈的沉浸感。
利用 Ｕｎｉｔｙ３Ｄ 引擎技术可以实现虚拟样板间三维漫

游，用户对三维场景缩放、移动、旋转等操作，非常逼

真地反映样板间的结构。
样板间展示是以房间布局、家居装饰等各种实

物模型为载体，以实时信息传递为目的的专业性展

示。 在虚拟空间中，针对潜在的购房者，利用场景漫

游和交互功能可以调动用户的视觉、触觉、听觉等识

别系统，进行信息的发布、传递、接受和反馈，克服空

间和时间的限制，达到实时的营销效果。
（３）个性化定制模块设计。 为了实现虚拟样板

间展示的效果，利用新的技术将真实样板间无法展

示的角度，在虚拟样板间实现，抓住潜在客户的内

心，提升展示成果。 为此，在前期调研和功能需求分

析基础上，设计真实样板间无法实现的个性化需求

定制模块。

３　 系统开发流程设计

对于虚拟样板间展示系统，首先要获取整个场

景的数据，以这些数据为基础建立场景模型，为模型

添加贴图、材质，优化处理后将其导入到渲染引擎

中，进行场景模型渲染烘焙，产生逼真的虚拟场景，
通过头戴式显示设备 ＨＴＣ Ｖｉｖｅ 实现沉浸式交互。
本系统技术实现路线如图 ２ 所示。
　 　 （１）与房地产开发商沟通交流，了解用户的具

体需求，包括对样板间场景构建、工作量计算、系统

方案制定、开发平台选择等等。
（２）现场勘察，获取样板间的原始数据。 原始

的数据包括：样板间的内部结构，墙体、窗、梁、管道、
煤气等信息。

（３）构建虚拟场景。 三维模型是虚拟场景最基

础的组成部分，本系统主要包括墙体模型，窗户模

型，梁、吊顶模型以及室内家居布置等场景组成元素

的模型。
（４）优化模型和整合场景。 为了增强系统的性

能，需要对三维模型优化处理。 尤其是家居模型，需
要大量的数据，通过优化可以降低系统资源占用率，
增强系统运行效果。

（５）设计漫游和交互。 保存模型文件，将文件

导入到 Ｕｎｉｔｙ 引擎中，设置场景，添加天空盒效果、
光照效果，进行碰撞检测设置，添加漫游和交互控制

脚本。
（６）系统测试。 连接 ＨＴＣ Ｖｉｖｅ 设备，利用手柄

控制器对场景进行控制，转换不同场景，并实时交

互，增强用户的沉浸感。
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图 ２　 系统技术实现路线图
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４　 系统实现

（１）室内基本结构模型的构建。 本系统采用

３ｄｓ Ｍａｘ 工具进行场景建模，构建的室内三维虚拟

系统要真实呈现室内环境中的各种要素，如门窗、吊
顶、踢脚线、客餐厅、卧式等。 在创建模型前，首先要

设置相关参数，如单位设置、首选项、导入图纸、文件

保存路径等，利用样条线描线，挤出墙体；利用多边

形建模技术，制作出样板间的基本结构模型效果，如
图 ３ 所示；为了使样板间在引擎中不能被太阳光直

接穿透模型，又创建了样板间外层模型效果，如图 ４
所示。

图 ３　 样板间基本结构模型效果

Ｆｉｇ． ３　 Ｅｆｆｅｃｔ ｏｆ ｂａｓｉｃ ｓｔｒｕｃｔｕｒｅ ｍｏｄｅｌ ｏｆ ｓａｍｐｌｅ ｒｏｏｍ
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图 ４　 样板间外层模型效果

Ｆｉｇ． ４　 Ｅｘｔｅｒｉｏｒ ｍｏｄｅｌ ｅｆｆｅｃｔ ｏｆ ｓａｍｐｌｅ ｒｏｏｍ

　 　 （２）室内家居模型的构建。 家居模型的创建主

要包括卧室、客厅、厨房、卫生间等位置的常用家居。
在家居模型创建过程中，可以根据家居模型的特点，
在不影响场景效果的情况下，简化模型。 本系统模

型的最终效果如图 ５、图 ６ 所示。

图 ５　 卧式家居模型制作后的效果

Ｆｉｇ． ５　 Ｅｆｆｅｃｔ ｏｆ ｈｏｒｉｚｏｎｔａｌ ｈｏｕｓｅｈｏｌｄ ｍｏｄｅｌ

图 ６　 客厅家居模型制作后的效果

Ｆｉｇ． ６　 Ｔｈｅ ｅｆｆｅｃｔ ｏｆ ｌｉｖｉｎｇ ｒｏｏｍ ｈｏｍｅ ｍｏｄｅｌ ｐｒｏｄｕｃｔｉｏｎ

　 　 （３） 模型贴图处理。 样板间场景模型及室内物

品模型构建完成后，需要给模型添加材质贴图，展示

不同的效果。 在 ３ｄｓ Ｍａｘ 中，设置相应的材质，调整

相关的参数，添加贴图，效果如图 ７、图 ８ 所示。
　 　 （４）场景渲染。 在构建样板间虚拟场景前，需
要设置相关参数，如高清晰渲染管线 ＨＤＲＰ、颜色空

间、天空盒； 将场景模型以文件的形式导入到

Ｕｎｉｔｙ３Ｄ 引擎中。 为了增强场景的逼真度，需要进

一步添加材质贴图，并调整光效；为了增加场景和模

型的反射效果，需要给场景添加反射探头，并渲染烘

焙。 最后，根据场景效果使用后期屏幕渲染特效进

行色调调整，最终效果如图 ９、图 １０ 所示。

图 ７　 卧式模型添加材质贴图效果

Ｆｉｇ． ７　 Ａｄｄ ｍａｔｅｒｉａｌ ｍａｐｐｉｎｇ ｅｆｆｅｃｔ ｔｏ ｈｏｒｉｚｏｎｔａｌ ｍｏｄｅｌ

图 ８　 客厅模型添加材质贴图效果

Ｆｉｇ． ８　 Ａｄｄ ｍａｔｅｒｉａｌ ｍａｐｐｉｎｇ ｅｆｆｅｃｔ ｔｏ ｌｉｖｉｎｇ ｒｏｏｍ ｍｏｄｅｌ

图 ９　 卧式场景效果

Ｆｉｇ． ９　 Ｈｏｒｉｚｏｎｔａｌ ｓｃｅｎｅ ｅｆｆｅｃｔ

图 １０　 客餐厅厨房场景效果

Ｆｉｇ． １０　 Ｋｉｔｃｈｅｎ ｓｃｅｎｅ ｅｆｆｅｃｔ ｏｆ ｇｕｅｓｔ ｒｅｓｔａｕｒａｎｔ

　 　 （５）场景漫游。 把 ＳｔｅａｍＶＲ．Ｕｎｉｔｙ．Ｐｌｕｇｉｎ．２．５ 导

入到 Ａｓｓｅｔｓ 中，Ｐｌａｙｅｒ 预制件为场景设置 ｐｌａｙ 对象

和 ＳｔｅａｍＶＲ 摄像机。 ＳｔｅａｍＶＲ 摄像机能根据自身

的定位系统自动捕捉到 ＨＭＤ 显示器与控制器的位

置及运动方向。
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复制地面，给地面添加碰撞体组件，设置材质

等，运行即可产生场景漫游的效果。 系统运行的场

景如图 １１ 和图 １２ 所示。

图 １１　 用户在客厅漫游的场景

Ｆｉｇ． １１　 Ｓｃｅｎｅ ｏｆ ｕｓｅｒｓ ｒｏａｍｉｎｇ ｉｎ ｔｈｅ ｌｉｖｉｎｇ ｒｏｏｍ

图 １２　 用户在卧室漫游的场景

Ｆｉｇ． １２　 Ｓｃｅｎｅ ｏｆ ｕｓｅｒｓ ｒｏａｍｉｎｇ ｉｎ ｔｈｅ ｂｅｄｒｏｏｍ

　 　 （６）场景交互。 对于物体的抓取，可通过对物

体添加刚体组件和碰撞器组件，并进一步添加交互

脚本来实现。 例如，抓取房间里的椅子，运用 ＶＩＶＥ
手柄扣下扳机效果如图 １３ 所示。

图 １３　 抓取物体的效果

Ｆｉｇ． １３　 Ｔｈｅ ｅｆｆｅｃｔ ｏｆ ｇｒａｂｂｉｎｇ ｏｂｊｅｃｔｓ

　 　 为了增强用户体验真实性，系统在虚拟漫游和

交互功能的基础上增加了小地图功能。 地图可以快

速、直观地反映整个样板间布局。 通过查阅地图，用
户可以比较快速地了解自身位置和样板间中室内空

间的划分情况。 实现地图的方式有很多，考虑到整

个项目的可移植性和独立性，本文设计的地图系统

把样板间的彩屏图进行等比例映射，把用户映射到

彩屏图上。 系统运行效果如图 １４ 所示。

图 １４　 辅助小地图效果

Ｆｉｇ． １４　 Ａｕｘｉｌｉａｒｙ ｍａｐ ｅｆｆｅｃｔ

５　 结束语

本系统依托大学生创新课题，开发完成后，通过

白盒和黑盒测试，表明系统软件具有较强的稳定性，
且移植性好、扩展性强。 同时，通过 ＨＴＣＶｉｖｅ 交互设

备进行验证，沉浸式交互体验效果明显。 系统在建模

速度方面还有待提高，模型质量还需精确化处理。
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３．３．２　 网络安全审查

网络安全审查是对可能已经出现的攻击行为进

行追查的安全机制，对用户上网行为进行日志记录，
包括服务器上的操作系统和数据库操作行为，将记

录保存待查。 建立数据库系统备份恢复机制，确保

数据安全。
对于防不胜防的网络攻击，可以通过安全设备

进行防范，但如果攻击已经入侵成功，就需要通过网

络审查来追踪攻击的路径和方式，研究通过哪些方

法来阻断攻击，减少网络攻击和破坏造成的损失。

４　 结束语

网络等保 ２．０ 是对网络安全的最新规范和要求，
在此背景下，高校网站系统面临着网络安全防护体系

和机制的变革，需要进一步加强网站安全的防范和管

理，加大网站安全建设的力度，充分重视高校网站面

临的安全风险，将网站集群化管理大大加强了网站安

全的整体防范能力，提升了网站安全的级别。
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